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1. INTRODUCCION

El presente Documento Ambiental Estratégico (en adelante, DAE) hace referencia al Plan Parcial del sector
SUR24 “Camino Blanca” de Ia Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora, iniciativa
promovida por LandCompany 2020, S.L., con NIF n° B-88294731 y domicilio, a efectos de comunicaciones, en la
Calle Quintanavides n° 13, edificio 1, planta 2, 28050 Madrid. '

Este Documento Ambiental Estratégico ha tomado como base la documentacion para tal fin elaborada por la
consultora ambiental Estudios y Proyectos Linea, S.L, y suministrada por el Promotor, la cual se ha actualizado
exclsuivamente con objeto de recoger los titimos cambios introducidos en la zonificacion finalmente adoptada para
el sector.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, recoge en su articulo 6.2 los planes y programas
que deben ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada, a los efectos de poder determinar que
dichos planes y programas no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos
en el informe ambiental estratégico, o bien que los mismos deben someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria porque podrian tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El referido articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes Yy programas mencionados en el
articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, asi como los que
establezcan un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos y no cumplan con los demas requisitos
establecidos en dicho articulo 6.1, seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios establecidos en el AnexoV.

2, ANTECEDE,;NE';’&“
S

e
¥
La redged_l% ast Plauiﬁ%%r se elabora al amparo de la legislacion urbanistica y autondmica vigente y ambiental

stm%)v@ylte a fé&ha de marzo 2021:
:,:' s ‘."./

S
o R W g / g iy . . I
W x0 . \\L8y 1011998 4% 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn,
' ol ada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion
kengyecion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia deurbanismo.

4

&Yy 6/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) redaccion dada por
la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion Y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo.

¢ Reglamento de Urbanismo de Castila y Leon (en adelante RUCyL) redaccion introducida por el Decreto
6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre.

* Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

e [TU1/2016, de 4 de abril, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

* Reuvision del Plan General de Ordenacién Urbana de Zamora, aprobado por ORDEN FYM/895/2011,
de 5 de julio, y publicado en BOCyL n° 141/2011 de 21 de julio
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El término muhicipal de Zamora cuenta como instrumento de ordenacion general del municipio con la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana con fecha de acuerdo de aprobacion de 5 de julio de 2011y fecha de
publicacion de 21 de julio de 2011.

La delimitacion del sector SUR24 parte del planeamiento general anteriormente vigente en Zamora, el PGOU del
86. La Revision de 2011 tiene en cuenta que el sector contaba con un Plan Parcial aprobado definitivamente en aio
2007 y establece para este documento de planeamiento de desarrollo una vigencia maxima de 4 afios desde la
entrada en vigor de la R-PGOU-Za. Transcurrido ese plazo de caducidad se debera ajustar a las determinaciones
legales vigentes en el momento de su nueva tramitacion. En este momento se ha sobrepasado el plazo fijado por
lo que el Plan Parcial asume las determinaciones de ordenacion fijadas en la ficha correspondiente del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora para el sector SUR24.

%2 QO‘ e a {‘3?)’"

3. OBJETIVOS, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PLANIFICACION PROPUESTA 0" \/ -
e ' et i v

P

AR
L8 " %O

3.1. OBJETIVO 032 o7

*

. . — po e

El Plan Parcial que se formula tiene como principal objetivo el establecer la ordgracion detallada conforme
dispuesto en el instrumento de planeamiento general del municipio, paso previo a su gestion para lograf la
transformacion del uso del suelo, permitiendo su incorporacion al proceso de urbanizacion y edificacion.

Asi mismo y de acuerdo con [as condiciones establecidas en la ficha individualizada del sector, s€ pretefde dar
cabida a los siguientes objetivos:

- Definir la ordenacion detallada de |a totalidad del sector estableciendo |a correspondiente config uracion
zonal, mediante la definicion de los diferentes usos, actividades y la intensidad de los mismos.

- Establecer las cesiones de los sistemas locales de equipamientos Y espacios libres publicos necesarios
para cubrir las reservas contempladas en la legislacion urbanistica. :

- Concretar el aprovechamiento del sector con el adecuado desarrollo edificatorio, en el que prime un
satisfactorio grado de compatibilidad de acuerdo a las especificaciones definidas por el planeamiento,
regulando los parametros de implantacion de usos Y las condiciones de edificacion de cadazona.

- Establecer la participacion del sector en la consecucion de los sistemas generales contemplados en €l
planeamiento.

- Definir el trazado y caracteristicas basicas de la red interior de comunicaciones y su enlace con la red
general, sefialando alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

- Definir el trazado y caracteristicas basicas de las diferentes redes de infraestructuras, asi como las
hipotesis de célculo de las mismas para su ulterior desarrollo a través del Proyecto de Urbanizacion.

- Definir las pautas de concrecion zonal de aprovechamientos edificatorios y la estimacion de costes
inherentes al desarrollo para su posterior equidistribucion a través del Proyecto de Actuacion.
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3.2. AMBITO DE LA PLANIFICACION PROPUESTA

El Sector SUR 24 “Camino Blanca” se encuentra situado al sur del rio Duero, en colindancia con el suelo urbano
del enclave tradicional articulado en torno a las plazas de San Frontis, de la Cruz y Bermillo de Sayago. Junto con
los sectores de suelo urbanizable SUR19, SUR20, SUR23 y SUR25 configura el vacio entre los arrabales del sur,
la carretera CL-527 y el enclave de equipamientos generales situados en la confluencia de la CL-527 y la calle
Salamanca: Estadio de futbol Ruta de la Plata, Cementerio de San Atilano y el AuditorioMunicipal.

El @mbito del Sector SUR 24 “Camino Blanca” esta integrado por un lote homogéneo de terrenos al sur de la ciudad
de Zamora y colindante con el barrio de Cabafiales.

y :
estudio.

~Folo aérea do :
ofo aérea de la zona de ] EXCmo-

jalmente por € sesion

do Inicic e
Los limites fisicos del sector son: Aprob2c® Ty Gl en

Norte: vial urbano Calle San Roque _ § e 8 st
Sur: carretera CL-527, perteneciente a la red basica d&fitulziidac éutcinémicg. ,,

Este: Camino de San Jerénimo incluido en el sector SUR20 “San Jerénimo”.
Oeste: parcela catastral 02 de la manzana 03703 incluida en el sector SU

Cuenta con una superficie segtn ficha de ordenacion de la R-PGOU-Za de 38°500,08 m2 Segiin mediciones
realizadas ex profeso para la Memoria la superficie del sector es de 36.425,50 m2. La variacion supone una
alteracion del 5,38 %. Porcentaje de variacion menor del 10%, méximo permitido en la Memoria Vinculante de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Zamora (Titulo 11, 1°. G) a fin de adecuarse al parcelario real
existente. El reajuste en los limites se debe al ajuste a la cartografia catastral y al levantamiento topogréfico. En
concreto se corrige el vértice sureste del 4mbito que afectaba a la rotonda existente en el cruce con la carretera
CL-527 cuyo trazado esta contemplado como suelo urbano.

Promotor: LAND COMPANY 2020, S.L. Pag. 6
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En la actualidad, el Sector esta integrado por un paquete de terrenos pertenecientes a varios propietarios, una de
ellas el promotor del Plan Parcial, junto a otros de menor entidad. En total corresponden a 6 parcelas catastrales
de titularidad privada.

‘/"\ :'r" o ‘\‘ £
\ GAMEITODELSEC'IOR =
\ ' T

St ";\:, % ,1/ e

Parcelas catastrales del Sector SUR -24

Las propiedades catastrales afectadas por |2 planificacion propuesta son:

Parcela catastral Superficie catastral (m?) e\e*":;\b“
0471901TL7907S0001Al 7.088 Qo‘ e 03;]
04719027L7907S0001Bl 4.755 = v :
0470701TL7907S0001Z 7.927 S D e :
0470702TL7907S0001UI 2.660 OV 0 ’
0470703TL7907S0001H! 7470 (0" QR
0470704TL7907S0001WI 4.35ﬁ Fz‘{\“’q j

3.3. TOPOGRAFIAY MORFOLOGIA

La topografia es practicamente horizontal, con una cota medi
Resalta el perfil de la carretera CL-527 con una cota media

una cota media de 641,700 metros.

En cuanto a la morfologia, el Sector presenta una forma

linea quebrada en toda su longitud.

a de 641,700 con diferencias maximas de 1,8 metros.
de 642,500 metros y en el Camino de San Jerénimo

poligonal irregular préxima a un trapecio en el que los

linderos norte y este presentan una ligera curva, el lindero sur es recto mientras que el lindero oeste resulta una

Promotor: LAND COMPANY 2020, SLL.
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Imagen LIDAR del Sector SUR-24

3.4. ACCESO

Se accede al ambito del sector desde el entorno urbano colindante a través de la calle San Roque que constituye el
limite norte y que conecta hacia el este con el Camino de San Jerénimo. Este es un eje de directriz sensiblemente
norte-sur que puntualmente discurre por suelo urbano. Presenta carencias de urbanizacion y tiene vocacién de
transformarse en eje estructurante de los desarrollos de este borde urbano con la transformacion de los sectores
SUR19 “Convento de San Francisco” y el sector SUR20 “San Jerénimo”. En concreto el actual trazado practicable
de este camino, que es heredero de la Ruta de la Plata, discurre por el sector SUR20, actualmente en tramitacion
de desarrollo. EI Camino de San Jerénimo pone en conexion el vial de borde del rio Duero, Avenida del Nazareno
de San Frontis, con la carretera CL-527, rematando en ella en una rotonda, En las determinaciones vinculantes
de ordenacion fijadas por la Revision del PGOU de Zamora esta la prohibicion de conectar directamente el viario
interior del sector con la carretera CL-527. Esta carretera genera una afeccion de linea limite de edificacién que
se situa en 25 metros desde la arista exterior de Ia explanacion y que aparece cartografiada en la correspondiente
ficha del sector. Asi mismo se debera tener en cuentaen la ordenacion los niveles sonoros derivados de esta infra-
estructura.

Derivado del procedimiento de avance desde los servicios técnicos del Ayuntamiento se indica que la estructura
viaria del sector debera contar con un vial en paralelo al Camino de San Jerénimo de sentido de circulacion sur,
que se complementara con la propuesta a ejecutar en el sector colindante SUR20, con lo que finalmente se
transformara el actual camino en un eje estructurante en la rama viaria urbana.

Promotor: LAND COMPANY 2020, S.L. Pag. 8
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macen do a Calle San Roque que daré acceso al sector SUR

3.5. PLANEAMIENTO GENERAL

Las determinaciones de ordenacion general y otras condiciones de ordenacion general vinculantes establecidas
en la Revision del PGOU de Zamora para el Sector SUR 24 “Camino Blanca’ se contemplan de forma especifica
en la ficha individualizada del sector.

Indicar al respecto un baile de nimeros en la cifra de sistemas generales adscritos al sector segln la ficha. Se
establecen dos asignaciones de igual superficie, 2413 m2 de suelo, adscritas a los sistemas generales de espacios

libres y de equipamientos. En la cifra final se ha trastocado un numero, apareciendo reflejado 8.826 en vez de

4826 que es la cantidad que corresponde con la suma, y que es la que se aplica en el mismo cuadro para el

calculo de la superficie neta del sector, Superficie neta = 33,674 = 38.500 (superficie total del sector) — 4.826
(Sistemas Generales Internos adscritos). En el cuadro de la pagina 102 de la Memoria Vinculante aparece la cifra -
correctamente sumada, 4.826 que ademas concuerda con él criterio seguido para el establecimiento de |OS¢+0°\\b¢
sistemas generales justificado en la memoria. En consecuencia, se toma como un error material tomando 8Q &

e
asignacion de sistemas generales internos un total de 4.826 m?. 6,@'{_’ e ’1«'0}
. N ﬂ"."a . »;.'. i}-e'
Se presenta a continuacion la Ficha de este sector, tal y como aparece recogida en la Rgs\/ig,ié‘r‘sqeﬁpiou_‘dg’
TG ‘5\ . \ T

Zamora vigente. A

Promotor; LAND COMPANY 2020, S.L. K Pag.9
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REVISION DEL PGOU DE ZAMORA. DOCUMENTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

Junio 2011

19. SUR24
A, Pato D3 O cle s O
NOMBRE CAMINO BLANCA
UBICACION EN PLANO : : 0.3 34
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 38.500 m?
B ema enerale erno

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL

ELPSUR24 2.413m®|EQSUR24 2.413 m? 8.826 m?

C. Superficie Neta

TOTAL 33.674 m*
P Ema enerale erno
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS ViAS PUBLICAS SERVICIOS URBANOS TOTAL
L -m*
Fara etro ge Ordens O enera
usos
ORDENANZAS DE EDIFICACION
USO PREDOMINANTE USO COMPATIBLES USO PROHIBIDOS { -TIPOLOGIA PREDOMINANTE.
RESIDENCIAL 233.'”6; Sidenenzas de |1 rastarites ' BLOQUE LINEAL / BLOQUE ABIERTO
INDICE EDIFICABILIDAD MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL
0,685989190 m2/m? 23.100 m?
A. lucrativo privado y A. de cesién Ayto. segln art. 44 RUCyL
DENSIDAD MAXIMA/MINIMA DE VIVIENDAS 57/30 viviha [ 192/101|

CESIONES SISTEMA LOCAL

Cesiones minimas s/RUCyL. Localizacién de viario estructurante segun ventana plano de ordenacion detallada.
Viario con urbanizacién y ejecucién de infraestructuras: dimensiones y posicién segtn plano de ordenacion detallada.

PLAZOS

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno dal

Para establecer 21/08/2007. Este Plan Parcial tiene una vigencia maxima de 4 afios desde la entrada en vigor
la Ordenacién Detallada: del PGOU. Transcurrida esa fecha, el plan parcial debera ajustarse a las determinaciones
legales vigentes en el momento de su nueva tramitaclon.
Para el cumplimiento 4 afios desde la entrada en vigor del PGOU o 4 anos desde la aprobacién definitiva del
de los deberes urbanisticos: instrumento que establezca la nueva ordenacién detallada.
INDICE DE VARIEDAD DE USO INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA iNDICE DE INTEGRACION SOCIAL
10% 20% 20%*

F. Otras determinaciones de Ordenacion General
Alineacién en el camino de San Jerénimo al menos a 9 m del eje y en la carretera de Bermillo (enlace sur) como
minimo a 15 m del eje actual. En cualquier caso no se admitira acceso directo desde el vial sur.

Al menos el 30% de la edificabilidad se consumira en viviendas unifamiliares.

Altura maxima e la edificacion: 2 plantas en unifamiliares; 5 plantas en bloques.

En cumplimiento del art. 87 del RUCYL las viviendas con proteccion publica se construiran de forma acompasada
con las demas.

El sector cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del 21/08/2007, con Proyecto
de Actuacién aprobado definitivamente en JGL el 14/10/2008 y con Proyecto de Actuacién aprobado inicialmente
en JGL el 15/07/2008. *Los datos consignados en esta ficha corresponden al instrumento aprobado
definitivamente. El sector continuara su desarrollo mediante la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

El Sistema de Actuacién es el definido en el Proyecto de Actuacion.

H. Ventana Plano de Ordenacion=en pagina siguiente=
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
e N del Plan Parcial del sector SUR-24 “Camino Blanca” del
oLl lod PGOU de Zamora

3.6. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

3.6.1.  Estructura general

Laordenacion del sector se organiza en torno a dos premisas derivadas de las determinaciones del Plan General,
una explicita de caracter viario, y otra estructural como es la prevision de sistemas generales. Primeramente, se
parte de la consideracion de vial estructurante del Camino de San Jerénimo cuya configuracion final de seccion se
comparte entre los sectores SUR24 y SUR20. Al no haber indicios de desarrollo proximo del sector SUR20 y por
indicacion municipal el desarrollo del sector SUR 24 abordara en la fase de ejecucion de la urbanizacion la
adecuacion del Camino de San Jeronimo en la superficie que es titularidad publica. Esto permite una importante
mejora de la conectividad con el resto del municipio, no solo del sector, sino también del conjunto del suelo urbano
colindante actualmente existente.

Respecto a las cesiones destinadas a espacios libres plblicos y a equipamientos piblicos se apuesta por la
localizacion en el borde sur de las reservas tanto de sistemas locales como de sistemas generales. Con esta
ubicacion se crea una banda de transicion hacia la carretera CL-527 que conforma una barrera verde de
amortiguacion acUstica para los usos ubicados en el sector. Y a mayor escala esja oportunidad de crear un parque
lineal que culmine en la zona de equipamientos existentes, y su ampliacion prevista, siguiendo el trazado de esta
carretera que con la prevision de crecimiento definida en la Revision del PGOU de Zamora tiene vocacion de

..... o

El uso predominante residencial, se materializa en tipologias de bloque de vivienda colectiva y en hileras de
edificaciones adosadas unifamiliares, y convive con una parcela destinada a equipamiento privado, que supera el
minimo fijado de variedad de uso. Esta variedad de usos que genera una trama urbana mas dinamica se puede
ver mejorada con la ubicacién de usos comerciales en planta baja de las tipologias de bloque ya que esta habilitado
en su régimen de usos, aunque no se ha estimado oportuno condicionar esta opcién desde la ordenacion detallada.
Se pretende asi dotar a la propuesta de un margen de flexibilidad dentro de los parametros fijados para poder
hacer frente a las caracteristicas de la demanda en el momento de incorporacién de las parcelas resultantes al
mercado inmobiliario. Si bien en este momento se ha detectado una escasez de oferta comercial en el barrio frente
a usos residenciales, esta situacion puede cambiar, a corto-medio plazo.

Se han tomado como base las ordenanzas de uso y edificacion definidas en el documento del Plan General con
las particularidades derivadas de las caracteristicas del sector. Con ello se busca crear una escena urbana

acogedora que suponga una transicion desde el nicleo de caracter mas tradicional a la periferia urbana.

Promotor: LAND COMPANY 2020, S.L. Pag. 12
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RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL BLOQUE
EQUIPAMIENTO PRIVADO
SERVICIOS URBANOS PRIVADOS
SS-LL EQUIPAMIENTO PUBLICO
§S-LL ESPACIO LIBRE PUBLICO
SS-GG EQUIPAMIENTOS

$S-GG ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Clasificacion de usos propuesta para el sector SUR 24°Camino Blanca” "
3.6.2. Sistema viario

Se plantea una estructura viaria con el objetivo de fluidez en si misma, respondiendo a las necesidades especificas*
de los usos a los que sirve. La funcionalidad del conjunto se vera mejorada y completada con el desarrollo del
sector colindante SUR20. No obstante con la materializacion de la urbanizacion del espacio publico del Camino
de San Jeronimo entre la calle José Regojo y la CL-527 se dota al sector de la conectividad necesaria en

condiciones optimas.

El viario de trafico rodado consta de tres niveles con segregacion de traficos vehiculo-peaton, que crean un tejido
urbano funcional y que acoge las plazas de aparcamiento de uso y titularidad publica a las que obliga la legislacion
urbanistica autonémica. EI conjunto de viario permite un recorrido circular de distribucion de la circulacion rodada

con el siguiente esquema de sentidos:

Promotor; LAND COMPANY 2020, S.L. 'Pég. 13
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Esquema de sentidos de la circulacion rodada en el sector SUR-24

Para el disefio de todas las vias se han aplicado las determinaciones vinculantes establecidas en el Plan General
para las dimensiones y caracteristicas.

El nivel 1 de jerarquia viaria lo componen los dos viarios existentes que conforman los limites norte y este del
sector, las calles San Roque y Camino de San Jerénimo respectivamente. Ambos viarios cuentan con dos carriles
destinados cada uno a un sentido de circulacion, resolviendo dentro del limite del sector un espacio de acerado
con aparcamiento en bateria.

El nivel 2o constituye una calle de nuevo trazado de directriz quebrada que conecta las calles San Roque al norte
y San Jerénimo en su tercio sur a una distancia suficiente de la rotonda que no compromete su funcionalidad. Este
vial de un Unico carril y sentido de circulacion cuenta con aparcamiento en linea en ambos lados.

El nivel 3 lo integran dos viales de orientacion este-oeste que enlazan el Camino de San Jerénimo con el nivel 2 y
que cuentan con un caracter mas doméstico ya que a ellos vuelcan Unicamente usos residenciales unifamiliares.

Como criterio general se ha condicionado la ubicacion de vados para asegurar el cumplimiento del nlimero de
plazas de aparcamiento de uso y titularidad piblica a la que obliga el RUCyL. En este sentido se ha ordenado que
dos de las manzanas que albergan unifamiliares deberan ejecutar un espacio de aparcamiento subterraneo
mancomunado. Esta solucion permite en las calles con viviendas unifamiliares en sus dos frentes contar por lo
menos con un recorrido peatonal libre de vados en una de las aceras.

Promotor: LAND COMPANY 2020, S.L. Pag. 14
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Finalmente se completa la estructura viaria con dos calles peatonales conectan con las reservas de espacios libres
publicos.

En la banda de servidumbre respecto de la CL-527 se han estudiado dos posibles soluciones. La determinacion
de establecer una alineacion minima obligatoria que se recoge en los planos del Plan General permite mas
posibilidades para este borde del sector. Es aplicacion de la legislacion sectorial de carreteras es posible resolverlo
con un viario con una banda de aparcamientos sin conexion con la CL-527, solucion recomendada por el Servicio
Territorial al que se le ha realizado consulta. No obstante, la ordenacion final se ha decantado por la urbanizacion
como recorrido peatonal con seccion suficiente para poder albergar en un futuro un carril bici.

Como ya se ha indicado anteriormente el Camino de San Jerénimo es exterior al sector SUR24, no obstante, por
indicacion municipal, el proyecto de urbanizacion abordara el acondicionamiento de dicho vial de titularidad
municipal ya que constituye la principal via de acceso al ambito del sector por su conexion con la CL-627. Esta
circunstancia permite la configuracion propuesta en el plan parcial para el vial que configura el limite este del
sector. La propiedad asume esta carga de urbanizacion, que solo afectara a suelo de titularidad pUblica, en ningln
caso se afecta a terrenos de titularidad privada incluidos en el sector colindante SUR20 “San Jerénimo”. Esta
intervencion no solo sera beneficiosa para el sector SUR24 sino que se vera beneficiado el suelo urbano colindante
al norte del ambito.

Red de Itinerarios Peatonales

Por la situacion del sector en el borde sur del suelo urbano Unicamente se va a producir conexion de las
circulaciones peatonales interiores al ambito a través de la calle San Roque y del Camino de San Jeronimo. Enel
resto de limites no hay itinerarios peatonales ni existentes ni previstos.

La ordenacion planteada genera recorridos peatonales seguros al ubicarse en espacios segregados de los
destinados a la circulacion rodada. Se plantean viales de uso exclusivo peatonal para la conectividad de las vias
rodadas con las reservas de espacios libres publicos ordenadas, tanto los de caracter de sistema local como los
de sistemas generales. Asi mismo la estructura viaria establecida permitira la conexion futura de itinerarios
peatonales con los desarrollos de los sectores adyacentes SUR20 y SUR 25.

Cumplimiento del CTE-DB SI

A continuacion, se justifica el cumplimiento en la ordenacion del Plan Parcial de las exigencias marcadas por €l
Cadigo Técnico de la Edificacion CTE-DB I, seguridad en caso de incendio, en concreto las aplicables a la
presente fase referidas a los viales de aproximacion y entorno de los edificios de forma que se facilite la
intervencion de los bomberos en caso de incendio.

Aproximacion a los edificios

siguientes:

— Anchura libre minima 3,5 m.
— Altura libre o gélibo 4,5 m.
—  Capacidad portante del vial 20 KN/m2,
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En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar limitado por la traza de una corona circular cuyos radios
minimos deben ser 5,30 m y 12,50 m, con una anchura libre de circulacién de 7,20 m. Justificado graficamente en
planos de ordenacion.

Entorno de los edificios

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor de 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén
situados los accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren
aquellos:

—  Anchura libre minima 5 m.
— Altura libre, la del edificio.
- Separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio
o 23 metros en edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion.
o 18 metros en edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion.
o 10 metros en edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion.
— 30 metros de distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas
Sus zonas.
— Pendiente maxima 10%.
— Resistencia al punzonamiento del suelo 100 KN sobre 20 cm 1.

El proyecto de edificacion que se desarrolle en las parcelas derivadas del Plan Parcial debera definir la ubicacion
mas conveniente para el espacio de maniobra de los bomberos, bien en la via piblica o bien dentro de la parcela.
Con el disefio de los viales proyectados es factible que el proyecto de cada una de las edificaciones cumpla con los
requerimientos antes sefialados.

Allo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumplan con las condiciones del
CTE-DB sl

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se
evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras,
etc.

3.6.3. Edificabilidad del sector

Conforme a las determinaciones de ordenacion general establecidas en la correspondiente ficha del sector SUR24
por Revision del PGOU de Zamorael indice de edificabilidad maxima es de 0,685989190 m?/m? (6.859,8919 m¥Ha).
Este indice de edificabilidad maxima, que aplicado a la superficie del sector que se ha visto reducida en su ajuste
al parcelario real existente supone la siguiente edificabilidad maxima total.

Superficie total del Superficie neta indice de Edificabilidad maxima
CONDICIONES DE sector SUR24 edificabilidad maxima total
ORDENACION GENERAL
36.425,50 m?s 31.599,50 m%s 0,685989190 , . -+124.676,92 m?e
I 0
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